Republika e Kosovés

Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

UREDBE (VRK) Br. 03/2025 O USLOVIMA PRENOSA VLASNISTVA
NAD JAVNOM IMOVINOM I ZAKUPA PREDMETA U JAVYNOM
VLASNISTVU!

1 Uredbe (VRK) Br.03/2025 O Uslovima Prenosa Vlasni$tva Nad Javnom Imovinom i Zakupa Predmeta u Javnom
Vlasnistvu, je usvojeno na 251 Sednici Vlade, sa Odlukom Br. 19/251, datum 12.03.2025.
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Vlada Republike Kosovo,

U prilog ¢lanu 94 (3) Ustava Republike Kosovo, ¢lanu 8 (4.5) Zakona br. 08/1-117 o Vladi
Republike Kosovo, ¢lanu 78 Uredbe (VRK) - Br. 17/2024 o Radu Vlade Republike Kosovo,
kao i ¢lanu 18 Zakona Br. 08/1-125 o Javnoj Svojini, Vlada Republike Kosovo,

Donosi:

UREDBE (VRK) Br. 03/2025
O USLOVIMA PRENOSA VLASNISTVA NAD JAVNOM SVOJINOM I ZAKUPA
PREDMETA U JAVNOM VLASNISTVU

POGLAVLJE I
OPSTE ODREDBE

Clan 1
Svrha

Ova Uredba utvrduje uslove za prenos vlasnistva nad javnom imovinom i zakup predmeta u
javnom vlasniStvu i postupak javne licitacije obezbedujuéi transparentnost i konkurentnost u
primeni zakonskih odredaba.

Clan 2
Delokrug

Ovu Uredba se primenjuje od svih organa i institucija Republike Kosovo, ukljucujuéi centralne

institucije, institucije ili druge javne subjekte €iji je osniva¢ Republika Kosovo koji imaju
svojinsko pravo, ili koji upravljaju javnom imovinom.

Clan 3
Definicije

Izrazi koji se koriste u ovoj Uredbi imaju isto znacenje kao 1 izrazi koji se koriste u Zakonu o
Javnoj Svojini.

Clan 4
Principi prenosa i zakupa javne svojine
1.Proces prenosa, razmene ili zakupa nepokretne imovine ili pokretne imovine u vlasnistvu

centralnih kosovskih institucija odvija se na osnovu sledecih principa:

1.1.Efikasnost i1 transparentnost — prenos javne imovine se vrsi otvoreno i uzimajuéi u
obzir troskove / efektivnost ovog procesa.
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1.2.Zastita javnog interesa — svaka akcija na javnoj imovini mora da obezbedi zastitu
javnog interesa.

1.3.Zastita i razvoj javne imovine — javna imovina mora da se odrzava i razvija kako bi se
zadovoljile ekonomske i socijalne potrebe zemlje.

1.4.Posmatranje i pradenje — odgovorne institucije vode jasne dokaze i izveStavaju o
upravljanju javnom imovinom.

POGLAVLJE 11
USLOVI PRENOSA VLASNISTVA JAVNE IMOVINE I ZAKUPA JAVNE IMOVINE

Clan 5
Uslovi prenosa vlasniStva nad javnom imovinom i zakupa

1.Prenos vlasni$tva nad javnom imovinom i zakup predmeta u javnom vlasni§tvu moze se
pokrenuti ako je ispunjen bilo koji od slede¢ih uslova:

1.1.kada postoji javni interes za strateska ili razvojna ulaganja u skladu sa relevantnim
zakonima koji su na snazi;

1.2. kada javna imovina predstavlja budzetsko optereéenje ne predstavlja suStinsku

imovinu za funkcionisanje relevantne institucije;

1.3. kada su potrebna dugoro¢na poboljsSanja ili ulaganja koja, za odrZivo ostvarivanje,
¢ine neophodnim prenos vlasniStva nad javnom imovinom 1 zakup u javnom vlasnistvu.

POGLAVLJE 111
PROCEDURA ZAKUPA JAVNE IMOVINE
Clan 6

Pokretanje postupka zakupa javne imovine i traZenje principijelne saglasnosti

Pokretanje postupka prenosa, razmene ili davanja u zakup javne imovine, kao 1 trazenje
principijelne saglasnosti regulisano je relevantnim zakonodavstvom o javnoj svojini.

Clan 7
Metoda zakupa

1.Davanje u zakup stvari u javnoj svojini vrsi se putem:
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1.1. Javne liicitacije;
1.2. Prikupljanje ponuda;

1.3. Direktan sporazum, ako je to odredeno posebnim zakonom.

2.Javna licitacija ili prikupljanje ponuda sprovodi nadlezna institucija.

Clan 8
Javna licitacija

1.Javnu licitaciju o zakupu javne imovine organizuje i sprovodi odgovorna institucija koja ima
pravo svojine na javnoj svojini ili koja upravlja javnom svojinom.
2.Za svaku javnu licitaciju, odgovorna institucija obavestava na zvani¢nom sajtu institucije i u

najmanje jednom nacionalnom mediju, najmanje 30 dana pre datuma licitacije.

3. Obavestenje o javnom zakupu sadrzi:

3.1.0pis imovine koja se nudi na zakup;

3.2.Pocetnu cena odredenu stru¢nom evaluacijom;

3.3.Uslove i kriterijume za ucesce;

3.4. Nacin dostavljanja ponuda i odrzavanja licitacije;

3.5. Vreme i mesto licitacije.
4. Javna licitacija se u pocetku sprovodi zatvorenim nadmetanjem svih uesnika koji su predali
garanciju u skladu sa Clanom 10. ove Uredbe. Na kraju zatvorene licitacije, nakon otvaranja

ponuda, tri (3) ponudaca sa najviSom cenom sticu pravo na dodatnu fazu nadmetanja.

5. Faza dodatnog nadmetanja sprovodi se javno i u ovoj fazi svaki od tri (3) najuspesnija
ponudaca moZze podneti jos jednu ponudu vecu od njihove pocetne ponude.

6. NajviSa ponuda u ovoj dodatnoj fazi proglaSava se pobednikom, pod uslovom da nije niza
od pocetne cene.

7. Ako proglaSeni pobednik odustane nakon objavljivanja rezultata, njegova finansijska
garancija se ne vraca i pobednikom se proglaSava drugi najvisi ponudac.
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8. Ako 1 drugi najvisi ponuda¢ odustane, nakon objavljivanja rezultata, njegova finansijska
garancija se ne vraca i tre¢i najvisi ponudac se proglasava pobednikom.

9. Ako 1 tre¢i najvisi ponuda¢ odustane, nakon objavljivanja rezultata, njegova finansijska
garancija se ne vraca i licitacija se ponavlja.

10. Institucije koje imaju poseban zakon kojim se ureduje postupak licitacije sprovodice
postupak licitacije u skladu sa relevantnim zakonom.

Clan 9
Prikupljanje ponuda

1.Prikupljanje ponuda organizuje nadlezna institucija.

2.0bavestenje o prikupljanju ponuda objavljuje se na zvani¢noj internet stranici institucije i u
najmanje jednom nacionalnom mediju, ukljucujuéi:

2.1.0pis imovine koja se nudi na zakup;
2.2.Pocetna cena ili drugi kriterijumi za ocenjivanje;
2.3.Uslovi 1 kriterijumi za ucesce;
2.4.Rok 1 nac¢in podnosenja ponuda.
3.Svi ucesnici predaju svoje ponude na poverljiv na¢in u najavljenom roku.

4.Po isteku navedenog roka, Komisija za otvaranje i ocenu ponuda osnovana u skladu sa
¢lanom 11. ove uredbe sprovesce javno otvaranje i ocenu ponuda.

5.Pobednikom se proglasava ponudac sa najviSom ili najpovoljnijom ponudom, kada postoje
drugi kriterijumi osim cene.

6.Institucije koje su posebnim zakonom utvrdile procedure za prikupljanje ponuda, sprovodice

ove postupke u skladu sa svojim relevantnim zakonom.

Clan 10
Ucesée i ponuda garancije

1.Pravo da ucestvuje na licitaciji ima svako fizicko ili pravno lice, osim subjekata koji imaju
neizmirene dugove prema javnim institucijama.

2.Ucesnici moraju da dostave finansijsku garanciju od 10% od pocetne cene navedene u
javnom saopstenju.

3.Ako se pobednik povuce nakon proglasenja rezultata, njegova finansijska garancija se ne
vraca 1 licitacija se ponavlja.
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Clan 11
Komisija za otvaranje i ocenjivanje ponuda

1.Komisiju za otvaranje i ocenjivanje ponuda imenuje nosilac odgovarajuce institucije koja
sprovodi postupak javne licitacije i sastoji se od tri (3) zvani¢nika odgovarajuce institucije.

2.Komisija za otvaranje i ocenjivanje ponuda ocenjuje ponude i proglasava pobednicku
ponudu, u skladu sa uslovima navedenim u ovoj uredbi.

Clan 12
Primanje i otvaranje ponuda

1.Primanje i otvaranje ponuda vrS$i se u prostorima i terminima navedenim u javnom
saopstenju.

2.0tvaranje ponuda vrS$i Komisija za otvaranje 1 ocenjivanje ponuda, javno u prisustvu
ponudaca koji su iskazali interesovanje za ucesce.
3.Komisija za otvaranje i ocenjivanje ponuda obavestava uspesnog ponudaca u roku od sedam
(7) dana od dana otvaranja ponuda.
4.Protiv obavesStenja uspesnog ponudaca, moze se pokrenuti administrativni sukob u
nadleznom Sudu.

Clan 13

Ugovor o zakupu

1.Nakon donosenja odluke u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Javnoj Svojini, institucija koja je
sprovela javnu licitaciju 1 uspesni ponudac zakljucuju ugovor o zakupu.

2.Ugovor se zakljuCuje u skladu sa odlukom Vlade, odnosno nadleZznog organa opstine ili
odlukom Skupstine Republike Kosovo o zakupu.

3.Ugovor o zakupu potpisuju stranke u roku od trideset (30) dana od dana prijema resSenja iz
stava 1. ovog Clana.

4.Ukoliko mesecna zakupnina prelazi 1.000 evra, pre potpisivanja ugovora, pobednicki

ponudac ¢e dati bankarsku garanciju u vrednosti od najmanje tri (3) meseca zakupa.

Clan 14
Zakup direktnim sporazumom

Zakup predmeta i dobara u javnom vlasni§tvu moze se obavljati direktnim sporazumom posle
davanja saglasnosti od strane relevantne Kancelarije za Upravljanje Javnom Imovinom u
skladu sa vaZze¢im zakonima.
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Clan 15
Iskljucenje iz zahteva za evidenciju u jedinstvenom registru

Dok se sva javna imovina ne registruje u Jedinstveni registar, a najkasnije u roku od jedne (1)
godine od stupanja na snagu ove Uredbe, relevantna Kancelarija za Upravljanje Javnom

Imovinom moze dozvoliti da se postupci primene i za imovinu koja nije upisana u jedinstvenu
evidenciju.

Clan 16
Stupanje na snagu

Ova uredba stupa na snagu sedam (7) dana od dana objavljivanja u Sluzbenom Listu Republike
Kosovo.

Albin KURTI

Premijer Republike Kosovo

20 Marta 2025
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